Stavebni nespéeni

Vlada na svém poslednim, vlastfiz noénim, zasedani zcelacekavar snizila realnou
podporu stavebniho sfemi na polovinu. fekvapeni? Nechci se zaobirat technickou strankou,
jakym zpisobem ke snizeni podpory dojde, ale ptat se pote@mosmyslu jeji existence.
Pak bychom vlasthmeéli byt piekvapeni, Ze vlada uvedeny instrument zatim ndaraire.
Stavebni (podle nazvu, prakticky doposulaw neregulované) speni se statni dotaci je
dnes ekonomicky oxymoron. Ale @

Stat vyuziva digové nastroje nejen pro financovani svého chodu, téte pro regulaci
nezadouciho chovani zvySovanim ceny. Zde je vhauiniit oblibené spéebni dag na
alkohol ¢i tabakové vyrobky, kdy s rostouci cenou klesa @akd po &chto individualg
piijemnych pozitcich, které vSak maji zasadni negaspol€éenské dopady. Logicky by tedy
dotace nila byt pobidkou k chovani, které je individu&lnevyhodnéc¢i negijemné, ale
spole&ensky prosgsné. Je vSak tvorba uUspor individualmegijemna? Je vySSi mira uspor
spole&ensky nutna?

Mame lepSi nastroje, jak pomoci spieni

Na ol# otadzky je odpodd zaporna, ficemz prvni otdzka souvisi s individualni volbou.
Spaime prost proto, Ze chceme mit fin&ni rezervy nebo vlastni préstlky na realizaci
nakladrjSich akci v budoucnosti. Pokud $jpoe jen proto, Zze nam stat posle dotaci, je to v
principu Spats. Druh& otadzka vnasi pohled makroekonomicky a ptaeneda je mira uspor
domécnosti natolik nizka, Ze se musi povzbu#inpu statni dotaci, a nikoliveba jen
snizenim dahz uroka, kdyZz uz Smahem danime vSechny vynosy z Uspoy (tédoky, jez
dostanete v bancé spditeln¢). NaSe zem v mife Uspor nevybiuje zdsadnim Zfsobem
mezi ostatnimi, zejména novymi zém EU. TakZe zde také neniivbd pro obecnou,
Gcelow nevazanou podporu. Pokud bychom nahodoslichbdpadit spaeni jako takoveé,
mame v ruce i davy nastroj, ne jen dotace.

Mame lepSi nastroje, jak pomoci bydleni

Zbyva ndm tedy posledni otazka, zda v budoucndétiované Gelové omezeni na stavebni
aktivity neposkytne dostatey divod pro dalSi existenci stavebniho sgpd — krong
politickych bodi, Ze stat davageo jakoby zadarmo a lidé jsou na to zvykli.

Pro podporu vlastnického bydleni mame jiz dnes ida#istroje, totiZz Ulevy na str&n
rezidernich hypoténich Owra. Jen pro fipomenuti, historicky nejde jen o moznost o&étpo
zaplacenych urakod daového zakladu, ale téZz d¢ipou dotaci urok, pokud je hypotéi
urokova sazba vysoka; v gicich se sazby hypdtgch Uroki pohybovaly vyrazé vySe nez
dnes. Zda stavebni gfemi s delow vazanou podporou bude vha@Bi nez zmigné
hypote&ni nastroje, je posledni kbva otazka.

Zasadni argument pouZzivany k obhajsttavebniho sgeni a prezentovany jako jeho hlavni
vyhoda je, Ze na rozdil od podpory hypotieh Uwra stavebni sp@ni motivuje tvorbu uspor

v prvotni fazi, tedy nez se ddtyy rozhodne si padit viastnické bydleni. Zgisté
ekonomickeho hlediska v okamziku zavedenélového ukeni je tento argument Ugin
Spatré a na hlavu postaveny — dokondgde o zakladni nevyhodu stavebnihoigmd. Jak je
tohle mozné? Rozhodovani o stavebninrepioténtt vzdy predchazi skutému rozhodnuti

0 pdaizeni vlastnického bydleni. Tent@sovy posun a posloupnost dvou rozhodnuti, ktera
nejsou na sabnezavisla, je neopomenutelnym faktorem, a to nejespdeni, ktera jsou
doslova sjednavana novorozenystain do kolébky. Pokud mé jedinec jiz ugavé stavebni
spdeni, které smi pouzit jen na ziskani vlastnickéyaidmi — existuje tedydelové vazani



dotatniho titulu — je postaven do n@emneé situace: kil si musi péidit viastnické bydleni,
aby vyhoel dotatnimu titulu, nebo odepsatiippsvky stavebniho sgeni, jelikoZz se v
meztase ukazalo, Ze pra&imo neni vliastnické bydleni spravnou volbou a najemydleni by
bylo optimalnimieSenim. Malokdo je natolik racionalni, Ze by sknteodepsal jiz papiray
pridélené ,dotace” a odkegl jen s Gsporami bez dotacicdlové vazani stavebniho spai
tak motivuje k pdizeni vlastnického bydleni i ty, kieby si ho paizovat nengli.

Ponékud tristni zaveér

Hypoteini podpora je saiésti vyhodnoceni, zda si vlastnické bydlenfigig c¢i nikoliv, a
nevnasi problém sekveéms ¢inénych rozhodnuti. Stavebni gpai do viastnického bydleni
sneruje i ty, ktgi by se za jinych okolnosti rozhodli obragemv konéném disledku na to
mohou doplatit nejen oni. Ostétisowasné ekonomické problémy vznikly p&groto, Ze
vlastnické bydleni se stalo ikonickou modlou aipmvali si ho i ti, pro které nebylo.
Vysledna realitni bublina praskla s takovou rarimunas z toho jeSpar let bude bolet hlava.
TakZe zawr je porékud tristni: bez &elové vazby neni pro stavebni spoi se statni dotaci
duvod, jenZe zavedenim tohoto omezeni séléadme jen na dalSi problém.

Box: Lidem se vzdy libi, kdyz stat davamjakoby zadarmo

Ucelové vazani stavebniho gpai motivuje k pdzeni vlastniho bydleni i ty, Kieby si ho
porizovat nerdli. Ostatre sowasné ekonomické problémy vznikly prgwoto, Ze vlastnické
bydleni se stalo ikonickou modlou afzovali si ho i ti, pro které nebylo.
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