Drahé levné bydleni

Parlament poslal do druhéheni vliadni navrh zdkona o ndjemném bydleni. Ne Ze
bychom rjakou zakonnou normu o najemném bydleni niegbmtvali, problém je vSak v
tom, Ze se &nuje hlavié zakonzervovani boldevického stavu, a neni divipyie KSCM

pro. Ackoliv byl princip regulace najemného zpochybnUstavnim soudem samym,
hlavni politickad debata se vedla o tom, zda regah@najmy porostou o desé&itpatnact
procent réné a z jakého zakladu se bude vyftavat gimérené najemne.

Reqgulace najiina naklady na bydleni ve &

.Regulovat najmy je pdeba, protoze je nedostatek dpya az jich bude vice, regulaci
zrudime.“ Oviem podle této logiky je stejigidni stav téZ v USA €eska republika ma
shodr s USA 424 bytovych jednotek na tisic obyvatel. Mem tuzsi regulaci praktikuje
Velka Britanie s ,pouhymi“ 417 byty na tisic obyeatNaopak Nmecko s 452 byty jiz
témei nereguluje a vysmy volny trh existuje ve Francii s 491 (!) byty tisic obyvatel.
Skute&nost Fekvapiv této logice neodpovida, &vse asi nddi politickymi Uvahami
naseho parlamentu. JégiaradoxgjSi obrazek poskytuje mezinarodni srovnani vidaj
domécnosti, které pracuje s mistnimi cenami iélkyd a zn&né tak eliminuje rozdily
zpasobené vysgosti ekonomiky. Zatimco ¢R ¢ini ¢isté najemné pouhych 3,4 procenta
pereZnich vydani domacnosti z&stnand, ve s¥té - véetrg zemi s regulovanymi ngjmy

- je situace zna¢ odliSna. Napiklad v USA gedstavuje podil vydajnacisté najemné
19,5 procenta, v Britanii 17 procent, obddlwe Francii. Pokud srovname celkové vydaje
na bydleni a chod domacnosti¢¢me vybaveni domacnosti, sluzeb a energii),
predstavuje tat¢astka 23,1 procenta vydafd@skych domacnosti. Ve vSech jmenovanych
zemich se podil naklédna bydleni ve sptgbnich vydajich u typické domacnosti
pohybuje od 30 do 34 procent, a to bez ohledu had® je ndjemné bydleni regulovano,
¢i nikoliv. Z uvedeného srovnani je naprosttejmé, Zeceskym problémem neni
nedostatek byt ale naprosto nevhodnygob regulace, ktery neéiitelnym zpisobem
deformuje relativni ceny zbozi a sluzeb. Podil miého nateském rodinném rozgtu

je srovnatelny s vydanim na cigarety a alkohol rf@&enta) nebo na telekomunikace (4
procenta)¢i restaurace (4,6 procenta). Je to téeZ polovina toho, co zaplatime za
zabavu (9 procent) nebo odivani a obuv (8 procéh®statnich evropskych zemich i
zamdi je struktura vydani domacnosti podobna - az m&éjemné, za které se vzdy utrati
nékolikanasobek uvedenychikladi. TakZze pokud budemeetpokladat, Z€esi nejsou
Martany, kté¢i maji naprosto odliSné peby od zbytku lidi ve vysgem s\te, je u nas
bud’ neuwfitelné levné najemné, nebo je vSechno ostatni zboZi Zbwlurasticky
piedrazené. Neni tedy proto pelta vSechny ostatni ceny také regulovat?

Na virg je deformovany trh

Jiz 15 let petrvava neochota situaéesit. Je s podivem, zelkaliv najemni bydleni
predstavuje menSinovy #pob obstarani si bydleni (31 procent) a rozdil mezi
regulovanym a trznim najmem je zasadni pouze vePaaziekterych krajskych réstech,
jsou spoléenské naklady konzervace neudrzitelného velmi Wysdkzni najemné, které
existuje pouze v desetinnajemnich byt, je disledkem regulace. Jedna se tedy o



piedraZzené zboZzi, jehoZz nedostatek jeilenzpisoben statnim zasahem. Deformované
ceny na regulovaném trhu vedou k probiém které zname z dob centralniho planovani
- nedostatek, uplatky, f&kovani do zasoby a nejistota skokovychémma trhu s
vysokym rizikem pro investory (kite priplatek za riziko penesou z§t na zakazniky).
Logika ochrané sowasného stavu (az bude vSeho dosstaneme regulovat a nastane
lace v ¢eské kotlig) napads piipomina obhajobu britskych dovoznich bawigich
monopoti, s kterou bojoval jiz nagklad ekonom a filozof John Stuart Mill (1806 - B37
ve svych Zakladech ekonomie. Jelikoz regulovangmajedstavuje formu zr@@aého
neperzniho gijmu, témér nikdo se takového bytu nevzda. Toregstavuje
negrekonatelnou bariéru mobility pracovni sily a vede \niku regiof s vysokou
nezangstnanosti, a tedy dalSich néafiokna pispivky ze statniho rozpetu.
Mimochodem, podleteskych pedpisi neperzni plréni téZz podléhaji dani zipmu.
Rozdil mezi regulovanym a volnym ngjemnym by ted§l mmyt zdargny. Pochybuiji
ovSem, Ze je¢kdo tak poctivy. Stat tak dvojnasob tresta tyyikse paidi bydleni za sve.
Zakon, ktery by jasha rovré definoval prava a povinnosti najemiiik pronajimatel,
vznik a zanik smluvniho vztahu,tty pro podani vyposdi, moznosti zrdiny najemniho
vztahu, tedy vSe, co lze ozfitlaza pravni ramec furtkiho trhu, je rozhodhpoteba.
AvSak redpis, ktery konzervuje zakladni problém, je ¢éemu.
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